MANUAL PARA LICENCIAMENTO DE PROJETOS DE CONSTRUCAO
DO PROGRANIA MINFA CASA MINFA VIDA

Este manual se destina a orientagao dos profissionais que pretendem aprovar projetos
incluidos no Programa MCMYV, visando minimizar o tempo total de licenciamento.
Contém ainda informag¢des quanto a legislacdo geral e especifica necessaria para
elaboragao dos projetos.

Para consulta das informagbes mencionadas neste manual, a pagina da SMU no site
da PCRJ, disponibiliza, entre outros:

- Um sistema de busca de legislacao pelo link “busca facil”

- Informagdes de zoneamento pelo link “Legislagéo bairro a bairro”. veJa onpe cLicanbo
AQUL.

Consta desta cartilha um “check list” para auxiliar o profissional na conferéncia dos
itens que devem constar no projeto de licenciamento.

S&o considerados Empreendimentos Habitacionais de Interesse Social aqueles
reconhecidos pela Secretaria Municipal de Habitacdo, como inseridos na Politica
Habitacional Municipal, Estadual ou Federal, destinados a populagdo com renda de
até 10 salarios-minimos.

Apds o enquadramento na SMH, os processo referentes a MCMV deverdo ser
formalizados no protocolo da U/CGPE- Av. Afonso Cavalcanti 455/10° andar e seréo

analisados e aprovados na U/CGPE/CLE/GPH- Geréncia de Projetos Habitacionais.

1. Documentagao para formalizar o processo de licenciamento:

1.1 Requerimento On Line ( incluir inscricdo imobiliaria, quando houver);

1.2 Comprovante de pagamento do DARM-RIO (Documento de Arrecadagao
Municipal) referente a 50% da taxa da licenga;

1.3 Projeto de arquitetura em uma via;

1.4 Ficha de enquadramento na SMH (Imdveis na AP5);

1.5 RGI e/ou PAL,;

1.6 Declaragcdo do empreendedor de que o empreendimento esta incluido em
programa vinculado a politica habitacional municipal, estadual ou federal, informando

o valor de venda do imovel e a faixa de renda a ser atendida;
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1.7 Planta indicativa com os equipamentos publicos de saude, educagao e transporte
publico existentes num raio de 1.000 (um mil) metros; (também em meio digital);
1.8 Documentagao dos Profissionais Responsaveis (CREA ou CAU);

1.9 Documentagéao do proprietario e/ou procurador;

2. Documentacgao a ser apresentada para licen¢a (quando couber):
2.1 Projeto visado pela GEO RIO (encostas e areas suscetiveis);

2.2 Projeto visado pelo Instituto Rio Patriménio da Humanidade (IRPH);
2.3 Patrimbnio Federal (IPHAN) e Estadual (INEPAC);

2.4 Projeto visado pela Rio Aguas (FNA/ greide e galerias);

2.5 Projeto visado pela Foz Aguas (AP5);

2.6 Termo de investidura (F/SPA);

2.7 Licenca de demoli¢ao;

2.8 Levantamento topografico;

3. Outros documentos a serem obtidos para inicio ou durante a obra (quando
couber):

3.1 DPA e DPE;

3.2 LMP da SMAC;

3.3 Parecer e projeto visado pela CET RIO;

3.4 Licenca de demolicao;

3.5 Licencga das obras de urbanizagao de logradouro e via interna;

3.6 Comprovagéao de doagao de Lote de equipamento urbano;

3.7 Aprovacao do Projeto de Remembramento, Desmembramento ou Loteamento
(PAL);

4. Legislagao Aplicavel

4.1 Legislagéo urbanistica e edilicia (disponivel no site da SMU) vesa onpE cLicanDo Aqui.
4.2 Legislacao de Protecdo Ambiental (SMAC)

4.3 Legislagado Especifica:vesa onpe cLicANDo Aaul!

- Lei Complementar n°® 97/2009- Normas relativas a edificagbes e grupamentos de edificagbes
aplicaveis a empreendimentos de interesse social vinculados & politica habitacional municipal,
estadual e federal

- Decreto n° 30.912/2009- Regulamenta dispositivos da Lei Complementar n° 97/2009
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- Lei 5065/2009 - Concede isengdo e redugdo do ISS para construgdo e reforma de
empreendimentos habitacionais de interesse social vinculados a politica habitacional municipal,
estadual e federal, e do ITBI para a aquisicdo dos correspondentes imoéveis.

- Lei 5066/2009- Concede remissédo de créditos tributarios do IPTU para iméveis destinados a
programas habitacionais de interesse social.
- Decreto n°® 31.084/2009 - Regulamenta dispositivos da Lei Complementar n.° 97/ 2009, e
altera o Decreto n.° 30.912/2009.
- Decreto n°31.137/2009- Constitui Comiss&o para analise e aprovagdo dos projetos incluidos
no Plano Nacional de Habitagcéo - "Minha Casa, Minha Vida" e estabelece prazos.
- Decreto n°® 32.555/200- Permite que o projeto do dispositivo de tratamento de esgoto dos
empreendimentos localizados na AP-5 e licenciados com os beneficios da LC n° 97/2009 e sua
respectiva aceitacdo pela Rio-Aguas sejam apresentados até a concessdo do habite-se.

- Decreto n°® 33.016/2010- Determina que na licenga de construgdo dos empreendimentos
beneficiados pela Lei Complementar n.° 97/2009, devera constar a que faixa de renda se destina
o empreendimento e o seu valor maximo de comercializagdo.

- Decreto n°33.072/2010- Regulamenta colocagdo de placa para identificagdo dos
empreendimentos de interesse social vinculados a Politica Habitacional.

- Decreto n®33.642/2011- Determina que para obtengéo dos beneficios da LC n°® 97/2009 e das
Leis 5065/2009 e 5066/2009, 70% das unidades deverao atender ao valor maximo de aquisicado
ou venda definido pelo Governo Federal.
- Decreto n°36.960/2013- Define as areas e as condicbes adequadas para implantacdo dos
empreendimentos de interesse social vinculados a politica habitacional na AP-5.
- Decreto n°37.222/2013- Dispée sobre a aplicagdo dos incisos Il e Il do art. 6° da LC n.°
97/2009 definindo o calculo do custo total do empreendimento para atendimento ao art. 133° e
134° do Regulamento de Zoneamento (pagamento de escola).
- Decreto n°42.161/2016- Da nova redagéo ao art. 1° do Decr. 31084/2009 e define a area (til
minima das unidades.

- Consultar ainda : Portarias do Ministério das Cidades n°® 325/2011, 363/2011,
465/2011, 14/2012, 146/2016;

5 . Projeto de arquitetura:
Os projetos deverao ser apresentados em 1 jogo de cépias contendo no minimo:
planta de situacdo, plantas baixas de todos os pavimentos, inclusive do telhado, 2

(dois) cortes e fachadas; [ENTENDA MELHOR CLICANDO AQUI.
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5.1- Informagoes que devem constar da Planta de Situagao:

- Indicar a posi¢cao do(s) logradouro(s), alinhamento, indicagdo do numero do PAA,
afastamento frontal, limite maximo de profundidade, area coletiva, afastamentos das
divisas e entre edificacbes, dimensodes dos PVI's e PV’s;

- indicagdo dos imodveis confrontantes e suas respectivas numerag¢des (quando
houver);

- dimensodes do terreno conforme Registro de Iméveis, ou de acordo com o PAL , ou
as medidas locais quando houver divergéncia;

- cotas da projegao da(s) edificagao(des);

- indicagao da projegao de varandas e sacadas balanceadas;

- RN do meio-fio do logradouro na testada do terreno;

- Declaragao de Rios, Valas e Canais

- Termo de responsabilidade civil e profissional (Decr. 37918/2013);

- Termo de responsabilidade ( Decr. 10426/1991)

- Termo de responsabilidade (Anexo | do Decr. 16721/1998- quadro de areas)

- Declaracao de area de suscetibilidade a acidentes geotécnicos (Decr. 33534/2011)

- Declaragao de demoli¢cao

- Declaragao de adaptagdes arquitetdnicas (Decr. 22705/2003)

- Declaragao de bota fora

- Quadro de areas conforme modelo anexo. No caso de tratar-se de grupamento de
edificagdes, as informacdes referentes as edificacbes deverdo ser indicadas por
bloco.

5.2- Informagoes que devem constar nas plantas baixas:

- cota de soleira da edificacdo em relagdo ao RN ; area de estacionamento;
declividade das rampas (pavimento térreo):

- area de constru¢ao do pavimento (incluida as areas de varandas e/ou sacadas );

- area util das unidades residenciais (excluida a area de varandas e/ou sacadas );
area util total de unidades residenciais ;

- indicagao das caixas d’agua e do telhado (planta de telhado);

OBS.:Os desenhos deverdo indicar os usos, dimensdes e areas uteis dos
compartimentos e unidades, os vaos de iluminagao e ventilagcdo, bem como do
sistema de ventilagdo mecanica se for o caso,que poderao ser indicadas no préprio

desenho ou relacionadas a parte.
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5.3- Informagoes que devem constar nos cortes:

- altura total da edificacdo incluindo o telhado e altura maxima permitida, quando for o
caso;

- pés direitos dos compartimentos e espesssuras das lajes;

- altura das platibandas ao nivel do telhado;

- perfil natural do terreno;

- nivel do meio-fio do terreno (RN) e cota de soleira da edificagdo em relagdo ao RN.

5.4- Modelos

Quadro de areas:

Areado lote:............... m2
Area de recuo............... m2
Area remanescente........... m2

RN local: m

Cota de soleira da edificagéo: .m

Area livre do lote: exigida......% ...... m2 projetada ....% ....m2
Altura total da edificagdo: permitida ....m Projetada... .m

Calculo da ATE: projetada..................... m2
permitida:.................... m2

Afastamentos frontal ....m das divisas .....m

minimos exigidos:

Afastamentos frontal ....m das divisas .....m
projetados:
Numero de unidades: ........ Unidades residenciais
Estacionamento de veiculos:
Numero de vagas exigidas: Numero de vagas projetadas:
Volume do lixo: Calculos...........ccoooeeiiiiiiiiiiiineee. litros
Sistema projetado..com capacidade para. ............ litros
Caixa d’agua: volume exigido............. m3 volume projetado............ m3
Area de recreacdo infantil: minima projetada .......... m?
exigida ............ m?




Exemplo de quadro de areas :

Pavimentos Bloco 1 Bloco 2 | Bloco n Ediculas Totais

Subsolo

Térreo/ 1°pav.

Tipo

Telhado

Total (m2)

AREA TO]'AL DE
CONSTRUCAO (ATC)
m2

Modelo do titulo do projeto:

PROJETO PARA CONSTRUCAO (OU SUBSTITUICAO DE PROJETO APROVADO
OU MODIFICACAO DE PROJETO APROVADO) DE EDIFICAGAO RESIDENCIAL
MULTIFAMILIAR (OU GRUPAMENTO DE EDIFICACOES RESIDENCIAIS
MULTIFAMILIARES), SITUADO NA ....(ENDERECO)......... EM...
(ZONEAMENTO).....DA........... REGIAO ADMINISTRATIVA.
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Modelo do Carimbo

TITULO DO PROJETO

65 MM
ESCALA: ASSUNTO:
20MM
DATA:
L.OMM 20MM 120MM
0 PROPRIETARIO
0 PROFISSIONAL RESP P/ PROJETO DE ARQUITETURA (PRPA) 120MM

O PROFISSIONAL RESP. P/ EXC. DA OBRA (PREO)

60MM 120 MM
PROCESSO N¢ OBSERVACOES:
20MM
VISTOS:
77MM

PARA USO DO REQUERENTE

LOMM
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6. Instrugcdes a serem observadas pelo requerente:

Apds a aprovagao do seu projeto e devido pagamento do DARM, a licenga de obras
pode ser retirada no protocolo da U/CGPE/CLE/GPH ou impressa pelo préprio

contribuinte, via internet.veJa oNDE cLICANDO AQui.

O projeto de arquitetura devidamente visado devera ser retirado no 6rgéao. A licenca

devera ser mantida sempre no local da obra.
E obrigatério a colocacdo de placa de obra, conforme Decreto 33072/2010.

E obrigatério o licenciamento de BARRACAO DE OBRAS. E obrigatério o
licenciamento de TAPUME que venham a ocupar o passeio (fora do alinhamento do
terreno). Nos casos de ocuparem os limites do lote as licengas deverdo ser obtidas

on-line, no site da SMU.

INFORMAGCOES ADICIONAIS.

1-http://prefeitura.rio/web/smu- Legislagao Bairro a Bairro - Certidao de informacoes
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Voltar
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http://prefeitura.rio/web/smu-

2- http://prefeitura.rio/web/smu- Busca Facil- Legislagado urbanistica
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A PREFEITURA TURISMO cIpapAo SERVIDOR OUVIDORIA

Pagina Inicial SMU

© Comheca a Secretaria

© Coordenado

s

Saricos Licenciamento

: - -
Uni e Bi
Dados Estati €

Mapas e Relator

Documentos para
Download

Busca Facil

Legislagao
Bairro a Balrro

0 que se deve saber

antes de comprar um .
imével REGULARIZAQEO DE OBRAS PLANO DIRETOR
ra regularizacio Conheca o Plano Diretor da Cidade
COMPUR o N o
e Goras bl LTSS do Rio de Janeiro Processos
Imprensa sutar Angamenia
= LICENCIAMENTO DE 0BRAS INSTRUMENTOS DO PLANO DIRETOR
Diario Oficial Veja se sua obra necessita Projetos de Lei enviados a
de licenca, onde e como licenciar. Camara Municipal
INFORMACGES URBANISTICAS SISTEIA INTEGRACO OF pLANEIANENTO
Dados estatisticos do
licenciamento no Rio de Janeiro. (Dm\te de A(omuanhamentn do Plano
Diretor

EORMULARIOS E DECLARACOES
Modelos de documentos para AELU TRANSCARIOCA Requerimento
download. Conheca o Projeto de Lei e nline

I mais mfurmagues Guia de Pagamento
LICENCAS DE DEMOLICAD

Publicacao de pedidos de licenca AELU TRANSOL{MPICA
AmannRM de demolicao. Mais informagdes aqui.

ULTIMAS NOTICIAS

Voltar

2210612016 - 17:15 » AUDIENCIA PUBLICA - GAVEA

3- http://prefeitura.rio/web/smu- Requerimento On Line
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PREFEITURA

Requerimento e Licenca
-y

Requerimento e Licenca Online ¢ um servico pela i icipal de que permite 2o usudrio

cadastrado
1. © Abertura de novos processos/Consultar requerimentos.
Requerimento para abertura de novos processos e Emissdo do DARM inicial online (Documento de Arrecadagdo de Receitas

Municipais).
Saiba mais sobre o Unifamiliar/Bifamiliar

2. © Emissdo de Licencas de Barracao de Obras e Stand de Vendas

Obtencdo de licenca para instalacdo de Barraco de Obras e/ou Stand de Vendas, todos dentro dos limites do terreno e
vinculados a uma licenca de construcdo em vigor.

3. © Rea em i Comunicagso de C &0 de Obras

Ges em que se em na smu.

Acompanhamento/Emisséo de Licenca e DARM

p q Acompanhamento das solicitacdes e emiss3o de DARM e licenca emitidos pela SMU.
Cumprimento de Exigéncias (Processos Uni/Bi online)

Passo a passo para impress&o de DARM e licenca via web.
1- Cadastre-se no servico Requerimento e Licenga Orline.
2- Imprima o requerimento para abertura de novo processo ou envie uma solicitacSo quando se tratar de processo existente que se
encontra em andamento na SMU. Os documentos necessarios para 2 anlise do processo (projeto, declaracdes, certiddes, etc) deverdo
ser anexados ao processo na unidade SMU correspondente.
= Grio dn SyaED () S (e v, DRTerIED, G, S IS ChE] GIiEes 63 IS 48 T o (e €
orientacdo para impressso do D
4- Ap6s o sistema receber a ccmpmvagac do pagamento do DARM, sera enviado novo email comunicando 3 liberacdo da licenca e dando
orientac3o para impress3o da licenca. A retirada do projeto aprovado devera ser feita na unidade SMU

- Caso ndo receba emall, verifique sua caixa de SPAM ou Quarentena.

Voltar



http://prefeitura.rio/web/smu-
http://prefeitura.rio/web/smu-

4- Para a apresenacgao do projeto deverdo ser observadas as seguintes condigdes:

| — as pranchas deverdo estar dobradas, com as margens reforcadas e em pasta
resistente;

Il — n&o deverao apresentar rasuras;

Il — as pranchas deverao ter as dimensdes de acordo com as estipuladas pela ABNT,
com a legenda do projeto localizada no modulo situado a direita e na parte inferior da
prancha;

IV — a legenda devera seguir os modelos seguira os modelos anexos 2 e 3;

VI- o sistema de dobras devera obedecer a modulacédo do formato A-4 da ABNT.

Voltar
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